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Freistehendes bezugsfertiges
Einfamilienhaus

Objekt: 241287H * 34314 Espenau / Hohenkirchen
379.000,00 €
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Daten

ImmoNr 241287H

Stral3e

Hausnummer

PLZ 34314

Ort Espenau / Hohenkirchen
Wohnflache ca. 125 m?

Anzahl Zimmer 4

Anzahl Schlafzimmer 3

Anzahl Badezimmer 2

GrundstiicksgroRe ca. 622 m?

Anzahl sep. WC 2

Befeuerung Luft/Wasser Warmepumpe

Heizungsart

FulRbodenheizung

Etagenzahl 2

Stellplatze 2 Freiplatze
1 Garage

Terrasse Ja

Baujahr 1949

Zustand Saniert

Energieausweis

Bedarfsausweis

Endenergiebedarf

65,9 kWh/(m?a)

Energieausweis gultig bis

08.05.2034

Baujahr It. Energieausweis

1965

wesentlicher Energietrager

Luft/Wasser Warmepumpe

Energieeffizienzklasse

B

Kaufpreis

379.000,00 €

Aulen-Provision

3,57% inkl. MwsSt.
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Beschreibung

Wir freuen uns Ihnen dieses moderne Einfamilienhaus in Espenau-Hohenkirchen mit Baujahr ca.
1965 und umfangreichen Sanierungs- und Modernisierungsmallnahmen im Jahr 2013/2014
prasentieren zu kdnnen.

Das Haus erstreckt sich uber zwei Etagen zuziglich ausgebautem Dachboden und bietet eine
Wohnflache von ca. 120 m?, das perfekt auf das moderne Familienleben zugeschnitten ist.

Das Erdgeschoss bietet einen gro3zligigen Wohn-/Essbereich, der mit einer modernen
Einbaukuche ausgestattet ist, sowie ein Badezimmer. Im Obergeschoss erwarten Sie drei
Schlafzimmer und ein weiteres Badezimmer, das die Bedurfnisse Ihrer Familie bestens erfullt.
Uber den Flur fiihrt eine Massivholztreppe in den ausgebauten Dachboden.

Uber die Terrasse gelangen Sie in den liebevoll angelegten Garten, der mit einem idyllischen
Gartenteich zum Entspannen einladt und viel Platz zum spielen und toben bietet.

Ein Vollkeller bietet zusatzlichen Stauraum und Flexibilitdt, sowie eine Toilette.

Die Beheizung erfolgt Uber eine effiziente Luft-Wasser-Warmepumpe sowie eine PV-Anlage mit
7KW und Sudausrichtung, die Ihnen nicht nur ein angenehmes Raumklima, sondern auch eine
nachhaltige Energieversorgung bieten. Zusatzlich sorgt ein wasserfihrender Kamin und die
FuBbodenheizung fur wohlige Warme und Atmosphare.

Das Haus ist ideal fur Familien, die auf der Suche nach einem modernen und zugleich gemutlichen
Zuhause sind, das allen Ansprichen gerecht wird.

Nutzen Sie diese Gelegenheit, um Ihren Traum vom perfekten, bezugsfertigen Zuhause zu
verwirklichen, und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin.
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Ausstattung Beschreibung

- Umfangreiche Sanierungs- und ModernisierungsmalRinahmen des Gebaudes in 2013/2014
- grolRzugiger Wohn-Essbereich mit Einbauktiche
- 3 Schlafzimmer

- 2 Badezimmer

- ausgebauter Dachboden

- Terrasse

- Garten mit Gartenteich

- PV-Anlage 7 KW mit Stdausrichtung

- wasserfuhrender Kamin

- FuBbodenheizung

- Luft-Wasser-Warmepumpe

- Garage

- KFZ Stellplatz

- sofort bezugsfertig
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Lage

Espenau-Hohenkirchen liegt etwas nordlich von Vellmar zwischen dem Habichtswald im
Stidwesten und dem Reinhardswald im Nordosten.

Der Ort bietet eine sehr gute Infrastruktur. Insbesondere junge Familien sind hier gut aufgehoben
und finden viele wichtige Einrichtungen und Institutionen wie z.B. eine Grundschule und einen
Kindergarten.

Samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs - unter anderem Supermarkte und Apotheke sind
gut zu erreichen.

Westlich des Ortes verlaufen die Bahnstrecke Kassel-Warburg (mit Halt im benachbarten
Espenauer Ortsteil Monchehof) und die Bundesstral3e 83.
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Impressionen

Rickansicht mit Garten

Ausblick
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Wohn_Esszimmer_Kliche Kiche

Flur OG Dachboden Kinderzimmer

Kinderzimmer 2 Badezimmer 2
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Gastebad Garage_Garten

Gartenteich
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Lageplan
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ENERGIEAUSWEIS oo

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Gililtig bis: 08.05.2034 Registriernummer: HE-2024-005092553 1
Gebaude
Gebaudetyp freistehendes Einfamilienhaus
Adresse Am Hasel 5
34314 Espenau
Gebéudeteil 2 Gesamtes Gebaude
Baujahr Gebaude * 1965
Baujahr Warmeerzeuger > * 2014
Anzahl der Wohnungen 1
Gebaudenutzflache (A) 149,6 m? ‘ [J nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fir Heizung 3 Strom-Mix, Stlickholz
Wesentliche Energietrager fiir Warmwasser P Stiickholz, Strom-Mix
Erneuerbare Energien 3 Art:  Stiickholz Verwendung: Heizung/Brauchwasser
Art der Liftung ® ]X[ Fensterluftung [J Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
[0 Schachtliiftung [0 Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kiihlung ® [J Passive Kihlung 0 Kihlung aus Strom
O Gelieferte Kélte [J Kihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: 0 Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [J Neubau [J Modernisierung [ Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises ]X[ Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (iberschlagige Ver-
gleiche ermdglichen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

]X[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch [J Eigentimer ]X[ Aussteller

[J Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

Carsten Lambrecht
Gebaudeenergieberater i.H. Cq ' e L
Niederhaldessen 3 TS n ‘mbmf
34393 Grebenstein

Ausstellungsdatum 09.05.2024

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben mdglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

o oa e
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ENERGIEAUSWEIS oo

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: HE-2024-005092553 2
Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 28,8 kg CO,-Aquivalent /(m?-a)
Endenergiebedarf dieses Gebaudes
65,9 kWh/(m?-a)
A+ ‘ A ‘ B ‘ c ‘ D ‘ E ‘ F ‘ G
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

946  kWh/(m*a)

Primédrenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen gemiR GEG > Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
o . XX( Verfahren nach DIN V 18599

Primérenergiebedarf [J Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")

Ist-Wert 94,6 kWh/(m?a) Anforderungswert 138,1 kWh/(m?-a) ]X( Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Energetische Qualitét der Geb&udehiille H,'
Ist-Wert 0,34  W/(m*K) Anforderungswert 0,56 W/(m>K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [0 eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 65,9 kWh/(m?a)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie 4

Nutzung erneuerbarer Energien® jX[ fur Heizung ]X[ fur Warmwasser
IX( Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel geméf § 71 Absatz 1 in A+t|A|lB|c| D | E]|] F |
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

jX[ Erfiillung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfiillungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG*

QS N N S R~g X X
[] Hauslbergabestation (Warmenetz) (§ 71b) o)v §{b §(D §§ §,§b éé’\f é"e-@b
jX[ Warmepumpe (§ 71c) .él? FE S L& c’?é‘@ E:QS@
O Stromdirektheizung (§ 71d) F 2 O £ FF £
[J Solarthermische Anlage (§ 71e) &z’ S @ > IS Q_.$ ,5%’\@0 @%’69
[J Heizungsanlage fiir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g) 45 Q‘/(QJS‘ ol g.)i? q?q.’c*:\
[ Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h) & IF £F
[0 Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h) §§ P q‘,‘ &
[ Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5) & &

[ Erfullung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG  Anteil Wir- Anteil EE®  Anteil EE®

mebereit- . der Einzel- aller 7
Art der erneuerbaren Energie stellung anlage Anlagen

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasstfiir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Summe® % Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
— kénnen. Insbesondere wegenstandardisierter Randbedingungen erlau-

[0 Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt °

Art der erneuerbaren Energie Anteil EE ben dig angegebenep Werte kgine Ruickschlisse auf den tatséghlichen
. Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswerteder Skalasind spe-
% zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
% (Ay), die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
Summe® %

[0 weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG 8 Summe einschlieflich gegebenenfalls weiterer Eintrédge in der Anlage

3 Mehrfachnennung méglich 9 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen gangsregelung unterfallen, gemaR Berechnung im Einzelfall

6 0

Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen 10 Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kélteenergiebedarf
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ENERGIEAUSWEIS oo

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: HE-2024-005092553 3
Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m?-a)
N : | c | o | = | "B G
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- Energie- Anteil Anteil Klima-
von bis Energietrager 2 energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor
faktor- [kWh] [kWh] [kWh]

[J weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie 3

BlAal 8| c| o | E| FINNGEER

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte  beziehen
_ sich auf Gebaude, in denen Wé&rme fir Heizung und
Q N N RN X x~ X . . " .
@v Qm 9 .\\?9\5 Qé\g, §§ ;oQé‘ Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
FEL 8 §F & sF wird.
5 = 5 (gl)\&é ;&Q@ éJQ'J\Q \\,é’bé’\ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
}éf §< é/( Q\‘Z} I3 QQ. §‘§" '\Q‘&? SOb :S%@o beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
Q‘,S 440)5- &;QQ’ &E? é‘\bi? dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
QO Q%S *Z‘k§ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
S Q> < @ K . .
B éq? &9 esselheizung zu erwarten ist.

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (Ay) nach dem GEG, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

" siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh

3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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ENERGIEAUSWEIS oo

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: HE-2024-005092553 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind [J moglich ]X[ nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschatzte Kosten
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
’ Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit mal- tionszeit Kilowattstunde
groRerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
[J weitere Eintrdge im Anhang
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Carsten Lambrecht, Gebaudeenergieberater i.H., Schornsteinfegermeister

Genauere Angaben zu den Empfehlungen ‘ .
Niederhaldessen 3, 34393 Grebenstein

sind erhaltlich bei/unter:

Ergédnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

" siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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ENERGIEAUSWEIS oo

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Gebaudeteil“ deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1
Hier wird darlber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare

Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So Iasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschliisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Primdrenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
bericksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitit der Gebdudehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmeUbertragenden Um-
fassungsflachen (AuRenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuRer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-

lich benétigte Energiemenge fur Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fiir die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zugeflhrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Luftung sichergestellt werden konnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Erfiillung

der 65%-EE-Regel — Seite 2
§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der

Inbetriebnahme in einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsatzlich zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbarern Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdriicklich nur fiir neu eingebaute
oder aufgestellte Heizungen und Uberdies nach MaRgabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien” kann fiir Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erfiillung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software AG, Energieberater Professional 12.3.1

schaler Erfiillungsoption ausgewiesen werden. Fir Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fiir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kdnnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietrager aufgefiihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Gebaudes ausgewiesen werden.

Endenergieverbrauch — Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis der Ab-

rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdéglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall 1angerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale
bertcksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung”
zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3
Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude ermittelten

Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager bericksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als aquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3
Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87

Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.




@ Hofgeismar-Immobilien.de

Sonstige Angaben

PROVISIONSHINWEIS:

Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma
Hofgeismar-Immobilien.de Holger Briel e.K., wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch
die Tatigkeit der Firma Hofgeismar-Immobilien.de Holger Briel e.K. zu einem wirksamen
Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der Interessent eine Kauferprovision

/ Maklercourtage in Héhe von 3,57 % (inkl. MwSt.) des beurkundeten Kaufpreises an die von
Hofgeismar-Immobilien.de Holger Briel e.K. gegen Rechnung zu zahlen.

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Hofgeismar-Immobilien.de Holger Briel e.K. nach §
2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begrindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprufen.
Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8 11 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises
festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) - beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane
etc. vom Verkdufer bzw. Vermieter oder aus dritten Quellen stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben, sowie der Mal3- und Objektgenauigkeit von
Grundrissen, Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

Hofgeismar-Immobilien.de Holger Briel e.K. « Bahnhofstr. 22a * 34369 Hofgeismar
Tel.: 05671 7059045 « Mobil: * Fax:
info@hofgeismar-immobilien.de « www.hofgeismar-immobilien.de
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Ihr Ansprechpartner

Herr Holger Briel
Hofgeismar-Immobilien.de Holger Briel e.K.
Bahnhofstr. 22a
34369 Hofgeismar

Telefon: 05671 7059045

E-Mail: info@hofgeismar-immobilien.de
Web: www.hofgeismar-immobilien.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fur Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tiber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

Hofgeismar-Immobilien.de Holger Briel e.K. « Bahnhofstr. 22a * 34369 Hofgeismar
Tel.: 05671 7059045 « Mobil: * Fax:
info@hofgeismar-immobilien.de « www.hofgeismar-immobilien.de



