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Zweifamilienhaus mit viel Platz in
zentraler Lage von Lohfelden

Objekt: 241289H-3 « 34253 Lohfelden
274.920,00 €
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Daten

ImmoNr 241289H-3
Stral3e

Hausnummer

PLZ 34253

Ort Lohfelden
Wohnflache ca. 180 m?
Nutzfliche ca. 90 m?
Anzahl Zimmer 6

Anzahl Schlafzimmer 2

Anzahl Badezimmer 2
GrundstiicksgroRke ca. 576 m?
Anzahl sep. WC 2
Befeuerung Gas

Heizungsart

Zentralheizung, Gasheizung

Etagenzahl 2
Stellplatze 1 Carport
Baujahr 1930
Zustand Gepflegt

Energieausweis

Bedarfsausweis

Endenergiebedarf

243,2 kWh/(mZa)

Energieausweis gultig bis 03.12.2034
Baujahr It. Energieausweis 1930
wesentlicher Energietrager Gas
Energieeffizienzklasse G

Kaufpreis 274.920,00 €
AulRen-Provision 3,57 %
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Beschreibung

Dieses charmante Zweifamilienhaus bietet ca. 180 m? Wohnfléche auf zwei Etagen und liegt in
einer ruhigen, gepflegten Wohngegend in Lohfelden. Dank separater Wohneinheiten ist das Haus
flexibel nutzbar - ideal fir Familien, Mehrgenerationenhaushalte oder als Investitionsobjekt.

Schlaf- und Kinderzimmer:

Die Aufteilung der Zimmer bietet vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten, z. B. als Schlafzimmer,
Kinder-, Gastezimmer oder Biro. Die ruhige Lage und der Blick auf den Garten sorgen fur ein
angenehmes Wohngefuhl.

Kiche:
In beiden Geschossen befinden sich funktionale Einbauktichen.

Badezimmer:

- Erdgeschoss: Bad mit Dusche, Badewanne, WC und Gaste-WC.
- Obergeschoss: Bad mit Dusche, WC und Gaste-WC.

- Keller: Waschbecken und WC, ideal nach Gartenarbeit.

Keller:
Das Untergeschoss bietet Technikraume mit moderner Gasheizung, eine Werkstatt und groRzigige
Abstellflachen sowie ein WC. Perfekt fur Hauswirtschaft, Hobbys und als Lagerflache.

Dachboden:
Der Dachboden ist nicht ausgebaut und bietet zusatzlichen Stauraum.

AuBenbereich/Garten:
Das ca. 576 m? groRe Grundstiick verfligt Giber einen liebevoll gestalteten Garten, der zum
Verweilen und Entspannen einladt. Ein groRzlgiger Carport erganzt den AuBenbereich.

Das Zweifamilienhaus stammt aus dem Jahr ca. 1930 und bietet grol3es Potenzial, um Ihre
Wohntraume zu verwirklichen.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und entdecken Sie die Méglichkeiten
dieses besonderen Hauses!
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Ausstattung Beschreibung

- Zentral in Lohfelden

- Ruhige und gepflegte Wohngegend

- Zweifamilienhaus aus dem Jahr ca. 1930

- Wohnflache: ca. 180 m?

- Schoner, pflegeleichter Garten

- Carport und zusatzliche Stellméglichkeiten

- Zwei abgeschlossene Wohnungen, jeweils geeignet fur 3-4 Zimmer, Kiche und Bad (3-4 ZKB)
- 2 funktionale Einbaukutchen im EG und OG

- EG: Bad mit Dusche, Badewanne, WC und Gaste-WC

- OG: Bad mit Dusche, WC und Gaste-WC

- Keller: Waschbecken mit WC

- Voll unterkellert mit viel Stauraum

- Werkstatt und Hobbybereich im Keller

- Technikraum mit moderner Gasbrennwertheizung von 2013

- Nutzungsmaéglichkeiten fur Familien, Mehrgenerationenhaushalte oder als Investitionsobjekt

Hofgeismar-Immobilien.de Holger Briel e.K. « Bahnhofstr. 22a * 34369 Hofgeismar
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Lage

Die zentrale Lage in 34253 Lohfelden bietet einen hohen Wohnkomfort und erfullt die Anspriche
moderner Lebensqualitat. Einkaufsmaglichkeiten, Schulen, Kindergérten und Arzte sind bequem
fuBlaufig erreichbar und erleichtern den Alltag. Die Gemeinde verfugt zudem Uber eine Vielzahl an
Freizeitmoglichkeiten, darunter Sportvereine, Wander- und Radwege sowie Parks, die zu
erholsamen Stunden im Freien einladen.

Lohfelden zeichnet sich durch seine hervorragende Anbindung an die Stadt Kassel aus. Mit dem
Auto erreichen Sie das Stadtzentrum von Kassel in weniger als 15 Minuten Uber die gut
ausgebaute BundesstraRe B7. Die Autobahnen A7, A44 und A49 befinden sich in unmittelbarer
Nahe und ermoglichen schnelle Verbindungen in die Region und dariber hinaus. Fur Nutzer
offentlicher Verkehrsmittel stehen regelmallige Busverbindungen zur Verfiigung, die Lohfelden
direkt mit der Kasseler Innenstadt und weiteren Stadtteilen verbinden. Auch der ICE-Bahnhof
Kassel-Wilhelmshdhe ist problemlos erreichbar, was Lohfelden besonders attraktiv fur
Berufspendler und Fernreisende macht.

Die ruhige und gleichzeitig verkehrsglinstige Lage kombiniert stadtischen Komfort mit naturnahem
Wohnen und macht Lohfelden zu einem idealen Wohnort fir Familien, Berufstatige und Pendler.
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Impressionen

Fernblick

Aussicht
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Haus Carport

Garten Kiiche EG

Wohnzimmer Zimmer
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Treppe zum OG Kuche OG

Flur OG Zimmer
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Lageplan
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ENERGIEAUSWEIS o

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ! 16. Oktober 2023

Gltig bis: 03.12.2034 Registriernummer: HE-2024-005462907 1
Gebaude
Gebaudetyp Einfamilienhaus ]
Adresse Ernst-Reuter Strake 58
34253 Lohfelden
Gebaudeteil ? Doppelhaushélfte
_ Baujahr Gebaude 3 1930
Baujahr Warmeerzeuger = * 2013
Anzahl_d_er Wohnungen 1
Gebdudenutzftdche (Ay) 199,0 m* | [0 nach § 82 GEG aus der Wohnfldche ermittelt .

Wesentliche Energietrager fir Heizung * Erdgas E
Wesentliche Energietrager filr Warmwasser " Erdgas E

Erneuerbare Energien ° Art: Verwendung: B
: Art der Liftung * X Fensterliiftung 0 Lu_ftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
[0 Schachtluftung [0 Luftungsantage ochne Warmerickgewinnung
_ Art der Kuhiung * [0 Passive Kuhlung O Kahlung aus Strom
| O Gelieferte Kalte O Kihlung aus Warme
_Inspektionspﬂichtige Klimaaniagen ° | Anzahl: 0 | Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [0 Neubau [0 Modermisierung [0 Sonstiges (freiwillig)
Ergieausweisi = ]Z( Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-

gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermitteit werden. Als Bezugsfliche dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem

GEG, die sich in der Regel von den aligemeinen Wohnfiachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen iberschlagige Ver-

gleiche ermaglichen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

)Z( Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zuséatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwiliig.

[l Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/\Verbrauch durch [0 Eigentimer K Aussteller

[1 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebdude oder den oben
bezeichneten Gebaudateil. Der Energicausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen fiberschidgigen Vergleich von Gebsuden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers
Schornsteinfegermeister
Steffen Waitz
Schulstrale 19
34320 Sohrewald
Ausstellungsdatum 04.12.2024

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalis des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben méglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte Luftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

N N
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ENERGIEAUSWEIS o« womgsic

gemal den §§ 79 ff. Gebsudeenergiegesetz (GEG) vom '

Berechneter Energiebedarf des Geb&udes

Treibhausgasemissionen

Energiebedarf
ASREpE | c | o
0 25 50 75 100 125
2
Anforderungen gemif GEG 2
Primérenergiebedarf
Ist-Wert 270,9 kWhi(m*-a) Anforderungswert 107,2  kWh/(m?-a)
Energetische Qualitat der Gebaudehiille Hy'
Ist-Wert 1,14 WHmM*K) Anforderungswert 063 Wi{m*K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubauj [ eingehaiten

Endenergiebedarf dieses Gebiudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung emeuerbarer Energlen’ 7 farHeizung [ far Warmwasser

] Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gema8 § 71 Absatz 1in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG
[ Erfillung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfallungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG?
Haustibergabestation (Warmenetz) (§ 71b)
Wérmepumpe (§ 71¢)
Stromdirektheizung (§ 71d)
Solarthermische Anlage (§ 71e)
Heizungsaniage fir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 711,9)
Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)
Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)
Dezentrale, elekirische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

[ Erfullung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im

goooogoad

Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG  pntell Wir- Anteil EE®  Anteil EE®
mebereit-_  der Einzel- aller 7
Art der erneuerbaren Energie stelfung anlage Anlagen
Summe® %
[0 Nutzung bei Anlagen, for die die 65%-EE-Regel nicht gitt®
Art der emeuerbaren Energie Antell EE "
%
N %
o ‘Summe® %

1 weitere Eintrage und Erlduterungen in der Anlage

siehe Fufinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
Mehrfachnennung méglich

EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen
Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

L

(3D 124.5

AG, i P

16. Oktober 2023

Registriernummer: HE-2024-005462907 2

59,9 kg CO,-Aquivalent /(m*-a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

2432 KWhi(m*-2)
E ‘ F | G [ H
150 175 200 225 >250
2709  KWhi(m*a)

Primidrenergiebedarf dieses Gebdudes

Fir Energiebedarfsherechnungen verwendetes Verfahren
IX( Verfahren nach DIN V 18598

] Regelung nach § 31 GEG ("Modeligebédudeverfahren”)
)Z( Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

243,2 kWh/(m?-a)

Vergleichswerte Endenergie *

asme ic) o] E| F |l
[} 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
o N 2 > =
PSS FF P S
e Fy Fb SF &F &F
FFEL of £ S& BF
Fg &F &8 £ &8
EITC O F S 8F
& [ & & )
& <y g & &f
IS & T F
§ &g &f
< £ &

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasstfir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiiliren
kénnen. Insbesonderewegen standardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Rickschllisse auf den tatséchlichen
Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswerte der Skalasindspe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzfidche
(A, die im Allgemeinen gréRer ist als die Wohnfidche des Gebaudes.

7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

¢ Summe einschlieBlich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlags

9 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
sinem Gebaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
gangsregelung unterfallen, gemaf Berechnung im Einzelfall

10 Anteil EE an der Warmsbereitstellung oder dem Warme-/Kaiteenergiebedarf



E N E RG I EA U SWE I S fir Wohngebaude

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

16. Oktober 2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registriernummer: HE-2024-005462907 3
Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /{(m?-a)
S| s | c o | E Fo| G H
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Endenergieverbrauch dieses Gebéudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primér- Energie- Anteil Anteil Kiim
von bis Energietrager 2 energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung fakt:r-
‘ faktor- [kWh] [kWh] [KWh]
N T |
| | |
| ) ) | |
O weitere Eintrége in Anlage
Vergleichswerte Endenergie °
sl c| o | e | £ cmE
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 =»250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
u sich auf Gebzude, in denen Warme fir Heizung und
J9 §m° §.~,,° ;\\f% @ ¢‘§ é» iﬁt& Wa:nwasser durch Heizkessel im Gebdude bereitgestellt
Y @ O - 0?53' Q@ Q'@ WHQ.
f ~Z‘% Q\% Qci%;@ ,:(?q.,o‘l' _\\é’q}e _g‘j-'q,@ Soll ein Energieverbrauch eines mit Femn- oder Nahwérme
g é‘ Q‘} ~Z~QG° Q°§> ég gc? é%'sé) beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
é*\ & S é" s Lo dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
(@ Qq’é\\ Qz~,:§ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&auden mit
3 § g «g Kesselheizung zu erwarten ist.
£ &

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Aligemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebé&udes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andemden Nutzerverhaitens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh
EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

AG, i 3D 1245
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ENERGIEAUSWEIS o« wogessuc

gemaB den §§ 79 ff. Gebzudeenergiegesetz (GEG) vom ! 16. Oktober 2023

Empfehlungen des Aussteliers Registriernummer: HE-2024-005462907 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Mafnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind )X[ moglich [3 nicht méglich
Empfohlene Modemisierungsmafinahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschétzte geschatzte Kosten
Nr Bau- oder MafBnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- | Amortisa- pro eingesparte
Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit maf- tionszeit Kilowattstunde
| gréRerer | nahme Endenergie
| Moderni-
| B sierung
1 Fenster Warmeschutzverglasung X O
2 Dach Dammung 24 cm WLS 040 X ]
3 | Wande AuBendammung 16 cm WLS 040 X O
4 Keller Dammung 10 cm WLS 030 B( |
[
| — .
[J weitere Eintrége im Anhang
Hinweis: Modemisierungsempfehlungen fir das Gebéude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Schomsteinfegermeister, Steffen Waitz

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
Schulstrale 19, 34320 Sthrewald

sind erhdltlich bei/unter:

Erginzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

AG, i F i 301245



ENERGIEAUSWEIS -«

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom *

Erlduterungen

Angabe Gebiudeteil — Seite 1
Bei Wohngebduden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen

als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises geméaf § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschrénken, der getrennt als Wohngeb&ude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
.Geb#udeteil* deutlich gemacht.

Emeuerbare Energien — Seite 1
Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare

Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf

und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebéudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Geb&dudes unabhéngig vom Nutzerverhaiten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschliisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Primédrenergiebedarf —- Seite 2
Der Primarenergiebedarf bildet die Energieefiizienz des Gebaudes ab. Er

berlicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrdger (z.B. Heizol, Gas,
Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

i itéit der Gebidudehiille ~Seite 2

Angegeben st der spezifische, auf die warmeiberiragende Umfas-
sungsfléiche bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmetbertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuRer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenerdiebedarf ~ Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-

lich bendtigte Energiemenge fur Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fiir die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebé&ude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Liftung sichergestellt werden kdnnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Erfiillung

der 65%-EE-Regel — Seite 2

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Gebadude eingebaut oder aufgestelit werden,
grundsatzlich zu mindestens 65 Prozent mit emeuerbarern Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdriicklich nur fir neu eingebaute
oder aufgestellte Heizungen und iiberdies nach Mafigabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien” kann fur Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erfiillung per Nachweis im Einzelfali oder per pau-

" siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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schaler Erfilllungsoption ausgewiesen werden. Fiir Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 fi. nicht anzuwenden sind oder fur die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 7tm GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kénnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietrager aufgefihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Gebédudes ausgewiesen werden,

Endenergieverbrauch — Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fir das Geb&ude auf der Basis der Ab-

rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebdudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten é&rilichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So filthrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitét des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere ktnnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb&ude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierflr ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch (ber eine Pauschale
beriicksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihiung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung*
zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebéude ermitteiten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietréger beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen ~ Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als aquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Veragleichswerte — Seite 2 und 3
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modelthaft ermittelte Wer-

te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Geb&ude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféahr die Werte fiir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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Sonstige Angaben

PROVISIONSHINWEIS:

Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma
Hofgeismar-Immobilien.de Holger Briel e.K., wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch
die Tatigkeit der Firma Hofgeismar-Immobilien.de Holger Briel e.K. zu einem wirksamen
Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der Interessent eine Kauferprovision

/ Maklercourtage in Héhe von 3,57 % (inkl. MwSt.) des beurkundeten Kaufpreises an die von
Hofgeismar-Immobilien.de Holger Briel e.K. gegen Rechnung zu zahlen.

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Hofgeismar-Immobilien.de Holger Briel e.K. nach §
2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begrindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprufen.
Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8 11 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises
festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) - beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane
etc. vom Verkdufer bzw. Vermieter oder aus dritten Quellen stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben, sowie der Mal3- und Objektgenauigkeit von
Grundrissen, Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

Hofgeismar-Immobilien.de Holger Briel e.K. « Bahnhofstr. 22a * 34369 Hofgeismar
Tel.: 05671 7059045 « Mobil: * Fax:
info@hofgeismar-immobilien.de « www.hofgeismar-immobilien.de
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Ihr Ansprechpartner

Herr Holger Briel
Hofgeismar-Immobilien.de Holger Briel e.K.
Bahnhofstr. 22a
34369 Hofgeismar

Telefon: 05671 7059045

E-Mail: info@hofgeismar-immobilien.de
Web: www.hofgeismar-immobilien.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fur Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tiber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

Hofgeismar-Immobilien.de Holger Briel e.K. « Bahnhofstr. 22a * 34369 Hofgeismar
Tel.: 05671 7059045 « Mobil: * Fax:
info@hofgeismar-immobilien.de « www.hofgeismar-immobilien.de



